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INTRODUCTION

Elaborées en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD), les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) - avec le réglement -
jouent unrdle clé dans la traduction opérationnelle du projet de territoire qu’elles déclinent de
facon détaillée, que ce soit sur un secteur donné ou une thématique particuliére.

Les OAP sont définies aux articles L.151-6, L151-6-1, L.151-6-2 du Code de l'urbanisme. Les
articles L.151-7,L.151-7.1 et L.151-7-2 énoncent quant a eux les contenus possibles des OAP.
Leur contenuest quant a luiprécisé auxarticles R.151-6 a8 duméme code.

L.151-6: «Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

[«]»

L151-6-1: « Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation des zones d urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le
cas échéant.»

L.151-6-2: « Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques. »

Au titre de larticle L.152-1 du Code de l'urbanisme, les OAP sont opposables a toute
autorisation d’urbanisme par unrapport de compatibilité (a la différence duréglement quiest
opposable par unrapport de conformité).

En ce sens, elles définissent des orientations et précisent des principes d'aménagement qui
doivent étre suivis dans le cadre de 'aménagement des espaces concernés. Des ajustements
peuvent toutefois étre opérés des lors que I'esprit des dispositions inscrites dans le présent
documentestrespecté.

Les OAP thématiques « Entrée de ville » et « Canal du Midi» sont a prendre en compte au sein
des opérations nouvelles ainsi que dans les bourgs afin d’apporter une cohérence al’échelle du
territoire visant la qualité urbaine, architecturale et paysagere.

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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ORIENTATIONS GENERALES
APPLICABLES A L’ENSEMBLE DES
SECTEURS D’OAP

LA QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

Adapter les projets au contexte paysager

Les opérations doivent s'intégrer au contexte urbain ou rural et paysager existant ou en projet
ettenir compte des éléments marquants du site dans lequel elles s'inserent.

Respecter latopographie

Les opérations devront s’appuyer sur le modelé de terrain naturel, en évitant autant que
possible les terrassements lourds, et en préservant autant que possible la microtopographie
(talus et fossés), afin de maintenir la qualité paysagere et limiter les impacts sur
I'environnement.

N 3
7 2 0 //7/2%) @

Principes d’adaptation des constructions a la topographie - Source : AURCA

NN

Préserver structures végétales en présence
La préservation du patrimoine végétal se traduira au sein des opérations par la déclinaison des
principes suivants:

- lapréservation des structures arborées ou arbustives notables présentes sur le terrain
ouen limiteimmédiate. La conservation passe notamment par la perméabilité du sol au
pied dusujet etla préservation du systeme racinaire ;

- lavalorisation des structures végétales remarquables, notamment celles identifiées et
protégées parle PLUi;

- la conservation des alignements végétaux identitaires, notamment ceux typiques des
entrées de villes;

- lavalorisation de toute forme de nature en ville (jardins, potagers, parcs...).

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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Conserver et valoriser les éléments de patrimoine in situ et attenants

La conservation et la valorisation du patrimoine se traduira au sein des opérations via la
déclinaison des principes suivants:

la valorisation des éléments de patrimoine identifiés et protégés par le PLUi ou par une autre
réglementation;

la valorisation de certains éléments du patrimoine rural en présence et ou attenant et non
protégés, tels que des murets en pierre, des canaux via un aménagement qualitatif ou des
travaux de restauration...

Prendre en compte les cones de vue et les covisibilités

Laprise encompte des cones de vue et des covisibilités se traduira par la préservation et lamise
en valeur des sites concernés, notamment les vues a maintenir ou a créer par rapport aux
éléments a fort caractére patrimonial (éléments de patrimoine identifiés par le PLUi et
silhouettes paysagéres remarquables notamment). Ils sont a prendre en compte afin de ne pas
concurrencer I’élément afort caractére patrimonial ciblé.

Les perspectives paysageres d’'intérét depuis le site ainsi que celles donnant a voir le site,
devront étre préservées, voire aménagées en fonction de I'intérét du site (petit belvédere,
espace publicparexemple).L’aménagement doit veilleralaconservationetalavalorisation des
principales vues en direction des éléments naturels remarquables, des villages et hameaux.

silhouette remarquable

.........,...-o-"""“"""'t-c....a----o)

chateau

llustration du principe de covisibilité — Source : AURCA
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Promouvoir la qualité architecturale

La prise en compte de la qualité architecturale se traduira au sein des opérations via la
déclinaison des principes suivants:

la réalisation de batiments qualitatifs a moindre impact visuel sur les espaces
environnants et le grand paysage;

la création d‘un front bati qualitatif afin de créer un effet «vitrine » depuis les axes de
communication et participer a la visibilité et I'attractivité du nouveau quartier;

laprise encompte ducaractérearchitecturaleturbainimmédiat d’intérétenportantune
attention particuliere a latypologie du bati, a sa volumétrie, au rythme des facades, aux
teintes et matériauxen présence;

la qualité et le respect de I'identité villageoise, en privilégiant une urbanisation qui ne
porte pas atteinte a la silhouette du bourg;

laqualité apportée autraitement des facades etal'intégration des accessoires;

I’harmonisation des matériaux, des formes et des couleurs au sein de 'opération.

Développer des espaces publics de qualité

La qualité des espaces publics se traduira au sein des opérations via la déclinaison des principes
suivants:

laréalisation d’une diversité d’espaces publics au sein des opérations;

I'intégration des espaces de stationnement au paysage et a ['environnement
(diminution de 'imperméabilisation des sols) ;

la réalisation d’'aménagements en visant une certaine densité végétale au sein des
espaces publics et en accompagnement des voiries dans la mesure du possible, mais
aussi en pied de facade quand la composition urbaine le permet (largeur du trottoir,
topographie, etc.). Le tout en privilégiant les essences adaptées au climat local et
sollicitant un entretien et un arrosage faible (cf. chapitre 4);

la qualité du mobilier urbain en privilégiant la sobriété et la qualité des matériaux et des
couleurs;

'emploi de ressources et matériaux locaux (pierre, bois, etc.).

Traiter qualitativement les limites entre espaces privés et publics

L’ambiance d’un quartier est déterminée parlarelationexistante entre’espace privé et 'espace
public constitué notamment par la rue. Trop souvent, I'espace privé est fermé, créant un mur,
végétal ounon,entre larue etle piéton qui utilise les trottoirs.

Des constructions plus proches de la voirie, avec un espace de jardin devant visible et unjardin
intime plus spacieux sur 'arriere de la parcelle, permettent un meilleur traitement de la limite
entre des espaces a vocation différente.

Assurer un éclairage adapté

La prise compte de I'éclairage au sein de 'opération se traduira au sein des opérations via la
déclinaison des principes suivants:

I'emploi de dispositifs d’éclairages adaptés au gabarit de la voie;

I'emploi de dispositifs d’éclairage adaptés a 'espace publicetason usage;;

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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- lintégration de systemes peu énergivores et d’une fréquence d’éclairage adaptée aux
usages et aux périodes de I'année, en portant une attention particuliére aux ambiances
visées et aux pollutions lumineuses associées.

Travailler des limites d’'urbanisation entre espaces urbanisés et espaces ruraux ou

naturels

Les franges rurales correspondent a 'aménagement de I'interface entre la zone a urbaniser et
les espaces adjacents agricoles ou naturels. Il s’agit soit a des aménagements paysagers soit a
des structures paysageres a maintenir ourenforcer tel qu’untalus, une noue ou une haie.

L’'aménagement d’une frange rurale devra assurer la création ou le maintien d’une diversité
végétale sur une épaisseur variable selon le contexte paysager. Ces zones de transition
paysagere devrontfavoriserlabiodiversité toutenassurant une bonne cohabitation des usages
inhérents aux différents types d’espaces qui se situent de part et d’autre de la frange.

Les modalités d’aménagements devront répondre aux besoins sociétaux et
environnementaux, en intégrant notamment la gestion du risque. Pour les secteurs concernés
par unrisque feu de forét connu, les aménagements devront jouer un role tampon en visant la
réductionde la vulnérabilité face aurisque.

espace bau

lllustration du principe de traitement des lisieres — Source : AURCA
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LES FORMES URBAINES ET LA MIXITE FONCTIONNELLEET

SOCI

ALE

Larecherche d’une mixité des formes et des fonctions vise notamment a réduire les inégalités
sociales,aaméliorer la qualité de vie des habitants et a répondre aux enjeux environnementaux
enlimitantles déplacements.

Diversifier les formes d’habitats
La mixité se traduiraau sein des opérations via la déclinaison des principes suivants:

une diversité de la taille des lots a construire, avec des «petites» parcelles et des
parcelles plus grandes, assurant la mixité sociale et familliale permettant de pérenniser
certains équipements (écoles..);

une diversité des formes d’habitat, en lien avec la volonté de promouvoir un
développement urbain résidentiel plus économe en espace et plus respectueux de
I'identité locale, avec le développement de logements de taille petite et moyenne (T1 a
T3), répondant aux besoins des « petits » ménages (jeunes, personnes seules, familles
monoparentales..) et des ménages plus précaires ;

le développement de logements locatifs sociaux, en particulier sur les polarités
rassemblant les fonctions de proximité essentielles ;

le développement d’une offre adaptée aux populations agées, en lien avec le
vieillissement de la population.

Liaison viaire et piétonne
avec le centre villageois

Espace public
Aire de jeux

Espace de stationnement

Espace

de stationnement

[\ |

Espace de promenade

Zone préférentielle d'infiltration des -»
eaux de ruissellement

-
- x 15| s

eaux de ruissellement

Zone préférentielle d'infiltration des

« Pas de lien fonctionnel avec le coeur de village
« Gaspillage de foncier

« Faible possibilité d'évolution

« Exposition des 4 faces aux aléas climatiques

« Espace extérieur privatif morcelé

« Calibrage du cours d'eau

« Utilisation rationnelle du foncier

- Diversité batie

+» Moins de facades exposées

« Possibilité d'évolution et d'extention des constructions
+ Mutualisation des espaces publics

« Meilleure intégration paysagére de l'opération

Forme urbaine a éviter

==

Forme urbaine a privilégier

Source: AURCA
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Réfléchir Fimplantation du bati
L’implantation des constructions joue un role important dans la perception depuis I'espace
public et participe largement a la qualité du projet. Il s’agit de jouer sur 'alignement des
constructions en utilisant les continuités et les discontinuités baties en fonction des
caractéristiques duterrain et de I'image souhaitée du quartier.

L’implantation des constructions sur leur parcelle pourra, selon la situation, se faire de maniere :
continue (en mitoyenneté) ; semi-continue (en semi-mitoyenneté) ; discontinue (sans aucune

mit

Il peut étre également possible de varier le retrait des

Cco

APPORT
SOLAIRE

oyenneté).

nstructions par rapport aux voies:

transition entre espace public et privé;

jardin.

N

L

VENT DOMINANT

JARDINS ET
FACADES AU SUD

Source : AURCA

soit en implantant I'habitation a I'alignement de
lavoie,ce quial’avantage,surune petite parcelle,
de dégager un maximum de surface pour le

soit en implantant I'habitation en recul par
rapportalavoie, ce qui peut permettre de définir
un espace de stationnement ou un espace de

Front bati

) =
© iG]
o i
5 =i
[ ' L)
v [
[ ~4 [~
5 | alis
v R
=1

/\:‘8 | ' ;‘ﬁ/—
pvl o
[ 4 C
1<) l f 6
[ ) Ly :

Variation des retraits par rapport aux
voies
Source : AURCA

L'implantation du bati doit favoriser le
confort thermique des habitations (cf. «La
qualité environnementale et énergétique,
L’implantation du bati»).

Il s’agit en général de privilégier une
exposition sud/sud-est, ce qui correspond a
une orientation est-ouest des faitages
principaux.

Cela n’empéche pas des compositions
combinant des orientations différentes,
notamment sous forme de « L », qui peuvent
favoriser 'aménagement d’espaces clos a
I'abris des vents dominants.

L’implantation du bati et I'orientation des faitages doivent prendre en compte:

latopographie dusite;

la présence de masses végétales ou d’alignements d’arbres (masques visuels, solaires et

protection des vents dominants);

lalocalisation du site,notamment en entrée de ville ou village, etc.

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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Permettre et promouvoir la mixité des fonctions

Sur certains quartiers, essentiellement au niveau des polarités principales et au regard de la
configuration locale, la mixité des fonctions devra étre recherchée par la déclinaison des
principes suivants:

- le développement de services et d’équipements au sein de zones a vocation principale
d’habitat ou d’activités, enlienavec les usages en place et ceux projetés;

- Pintroduction d’aménités (commerces, services, équipements) et leur accessibilité a
distance de marche a pied;

- I'aménagement d’espaces publics intergénérationnels et multifonctionnels (espaces de
loisir, de liaison, de rétention d’eau, etc.).

LES RESEAUX, DESSERTES, STATIONNEMENTS ET MODES
ACTIFS

Chaque nouveauquartier doitautant que possible étre greffé aux réseaux quil'entourent (voies
voitures, cycles, piétons, passage de bus, arréts de bus). L’ouverture de zones a I'urbanisation
doit également inciter les communes a travailler a 'amélioration des rendements des réseaux
d’eau parlamise en place de plans de réduction des fuites en particulier lorsque les objectifs du
PGRE ne sont pas atteints.

Connecter le site aux différents réseaux
Parallelement a 'aménagement de la zone, des travaux de raccordement aux réseaux voire de
renforcement devront étre réalisés en cohérence avecles besoins du projet. Il s’agit de :

- raccorder le site a I'ensemble des réseaux humides et d’électricité et anticiper le
raccordement auréseau de communications numériques;

- respecter la capacité des installations et réseaux liés a 'alimentation en eau potable et a
I'assainissement. Dans le cas contraire, des travaux proportionnés doivent étre prévus;

- lorsque celaest possible, profiter de 'aménagement d’un secteur pour enfouir les réseaux
aériens.

Optimiser le maillage viaire

La création d’'un maillage viaire cohérent et fonctionnel a 'échelle de 'opération et du bourg ou
village se traduira au sein des opérations via la déclinaison des principes suivants:

- hierarchiser la voirie, en adaptant le gabarit et les aménagements afin de différencier les
voies selon l'intensité des flux, et de dimensionner les différents espaces, en accordant
une place importante au piéton et a la qualité du mobilier urbain. Il convient ainsi de
différencierles voies principales, les voies secondaires et les venelles;;

- satisfaire les exigences liées au passage des véhicules de défense contre les incendies, de
sécurité, de la protection civile;

- établirdesliens avecles équipements, services et commerces de proximité, ainsi qu’avec
les différents quartiers périphériques al'opération;

- éviter autant que possible les impasses et les « raquettes de retournement » qui
empéchentles communications entre les différents espaces;

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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anticiper le développement urbain futur en positionnant des voies en attente au niveaude
potentielles extensions;

éviter de limiter 'acceés aux quartiers a une seule entrée;;
éviterladémultiplication des matériaux de sol;

rendre le site accessible en assurant un confort d’usage aux différents modes de
circulation;

articulerautant que possible le maillage a créeravec le maillage environnant, existant oua
créer également.

Développer les modes actifs

Dans I'ensemble des secteurs de projet, les orientations visent a intégrer les modes actifs (ou
modes doux) au sein des opérations. Les principes d’aménagement sont les suivants:

prendre en compte systématiquement les déplacements doux lors de création de voirie ;

connecter de maniere sécurisée les différents quartiers périphériques et les centres-
bourgs, etavecles équipements par les modes doux;

valoriser le systeme de canaux comme supports privilégiés des mode doux;

aménager des venelles piétonnes, avec une attention particuliere aux aménagements
paysagers et aux ambiances voulues (végétalisation, choix des matériaux, éclairage) ;

en cas de création ou de requalification de carrefour, notamment les ronds-
points/giratoires, veillerasécuriserles maillages modes actifs, et notammentashunterles
passages réservés a ces modes enamont du carrefour en vue de les sécuriser.

Organiser le stationnement

Dans I'ensemble des secteurs, les opérations doivent tenir compte des besoins en matiere de
stationnement. De maniere générale, les principes d’aménagement sont les suivants:

privilégier les poches plutot que du stationnement linéaire le long des voies d’acces;

réduire la place de la voiture au sein des nouveaux aménagements (largeurs des voies
internes cohérentes, stationnements regroupés le plus possible...) ;

mutualiser le stationnement, comme par exemple des parcs de stationnement communs
a plusieurs opérations et des parkings pouvant desservir plusieurs catégories d’usagers
(résidents,employés, clients des commerces, visiteurs d’équipement public...) ;

intégrer du stationnement vélo, avec linstallation d’équipements qui permettent
I'accroche sécurisée des vélos afin de favoriser 'emploi de ce mode de déplacement et
réduire lesimpacts environnementaux dus aux déplacements;

disposer enretrait le parking vis-a-vis d’un site emblématique afin de ne pas dégrader ses
abords etnuire asaperceptiondirecte;

réduire les impacts environnementaux et paysagers des espaces de stationnement, en
employant des revétements perméables adaptés aux différents usages et en végétalisant
viades plantations d’arbres a haute-tige (confort d’été,impact visuel...).

Promouvoir I'accessibilité aux transports en commun

Lorsque cela est possible, les aménagements devront positionner la multimodalité au coeur du
projet. Ainsi, 'opération devra intégrer autant que possible la desserte par les transports en

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES

13



a
¥ § SUD-HERAULT

commun, notamment au sein des opérations de taille importante. A défaut, assurer
I'accessibilité auxarréts de transport en commun via des liaisons piétonnes sécurisées.

LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LA PREVENTION DES
RISQUES

Dans l'ensemble des secteurs d’OAP, un effort est attendu en faveur de la qualité
environnementale et la prévention des risques. De maniere générale, des principes de
performances environnementales et énergétiques ainsi que de prévention des risques doivent
étre pris en compte.

Préserver etintégrer la trame verte et bleue (TVB) dans les zones de
développement

Dans les OAP, losrque des enjeux liés a la préservation le la trame verte et bleue concernent le
site en question, ils sont identifiés en vue d’étre intégrés. Les composantes de continuités
écologiques éventuelles sont localisés et les principes d'aménagement édictent les mesures
prévues pour garantir prise en compte et leur mise envaleur dans les secteurs aaménager. Elles
peuvent notamment prévoir:

-des orientations sur les éléments a conserver ou créer, (végétation, murets, etc.)
-des principes de tracés de voiries nouvelles,

- des espaces «naturels» a conserver dans un secteur a urbaniser pour faire la liaison avec les
réservoirs de biodiversité environnants,

- 'aménagement d’espaces tampons enlimite d’urbanisation et/ouau contact d’éléments de la
TVB identifiée.

Gérerl’eau

Lapriseencompte dufonctionnement hydrologique au sein des opérations d’aménagement de
programmation traduit les principes suivants:

- un projet est soumis a loi sur 'eau si la surface du projet additionnée a celle du bassin
versant intercepté est supérieure a 1 ha. Ceci est applicable si 'opération rejette ses
eauxde pluie directementdans le milieunaturel. Cependant,silerejet s’effectue dans un
réseau existant (canalisation), alors le projet n’est pas soumis a loi sur I'eau et il suffit
d’obtenir 'autorisation de rejet de la part du gestionnaire du réseau pluvial concerné.

- siune opération prévoit la création d’une unité de rétention d’'une emprise supérieure a
1000 m2 : Alors le projet est soumis a déclaration au titre de la loi sur 'eau (rubrique
3.2.4.0 de I'article R214-1 du Code de I'environnement). L’implantation des bassins de
rétention devrarespecter 'Arrété du 27 Ao(t 1999 prescrivant un retrait de 10 metres
dubassinderétentionsilalargeur ducours d’eauestinférieurea 7,5 metres;etunretrait
de 35 metres sinon.

- le projetassure la limitation de la proportion des surfaces minérales grace a 'emploi de
matériaux drainants pour la réalisation des cheminements doux, des trottoirs, des
stationnements et des voies secondaires, ainsi que la mise en ceuvre d’un coefficient de
biotope al’échelle de la parcelle;
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- tout aménagement garantit le respect des périmetres de protection autour des
captages destinés al'alimentation en eau potable;

- I'aménagement assure la préservation du bon fonctionnement écologique du site avec
la protection des cours d’eau, des ripisylves et des zones humides;

- leprojetveilleraaassumerlagestion des eaux pluviales al’échelle dusite notammenten
limitant I'imperméabilisation des sols et en favorisant l'infiltration et la récupération
avec'aménagement de noues, fossés ou bassins de rétention paysagers et I'installation
derécupérateurs d’eaux pluviales.

Créer des espaces de rétention

La création d’espace de rétention se traduira au sein des opérations d’'aménagement via la
déclinaison des principes suivants:

- lesbassins derétention dits « secs » plantés ouenherbés sonta privilégier:leur structure
avec un fond a trés faible pente se présente comme une prairie ou un espace planté ou
engazonné. L’intégration paysagere est donc le principal axe de valorisation.

L’aménagement des berges et talus differe selon la pente et la profondeur dubassin:

- les bassins ayant des talus de faible pente (<20-30%) ou a faible profondeur
(entre 30 et 50 cm de hauteur d’eau au point le plus profond), ne nécessitent pas
d’aménagement particulier si ce n’est ceux demandés par les éventuelles activités
programmées. On pourra intégrer 'aspect plurifonctionnel du bassin et I'ouvrir au
public.

-les bassins ayant des talus pentus (>30%) ou une profondeur conséquente : la
réalisation detalusenmarches d’escalieryesta privilégier. lls peuvent étre, selonles cas,
juste engazonnés, plantés d’arbres,arbustes ou de végétaux adéquats ou bienrenforcés
de matériaux stabilisants.

Ainsi ces espaces de rétention pourront permettre le développement de fonctions
paysageres et récréatives : parc, bassin paysager, etc.

- concernant les bassins dits « revétus » dont I'étanchéité et le maintien des berges est
assuré parlamise en place de géomembrane, de béton,oud’enrobé, sonta éviterausein
des opérations d’aménagement nouvelles du fait de leur trop important impact

paysager.
I LES PERFORMANCES ENERGETIQUES

Développer I'implantation du biti faite en fonction du climat

Afin de se protéger des exces du climat (se protéger au mieux des vents froids et maximiser les
apports solaires) et de réduire la consommation énergétique, il est favorisé une orientation et
une implantation des constructions en fonction de la course du soleil, des effets de masque
(végétation, constructions existantes, relief..), des vents dominants.. Dans cette optique, les
réflexions doivent notamment porter sur I'implantation, 'exposition et la forme des batiments.
Celasetraduiraausein des opérations via la déclinaison des principes suivants:

- la limitation des déperditions et des consommations énergétiques dans ['habitat en
favorisant la mitoyenneté des logements et des constructions;;

- la prise en compte des vents dominants et la nécessité éventuelle de protéger les
espacesextérieursd'agrément, privés ou collectifs,contre les axes de vents les plus forts
etles plus froids;

Communauté de communes Sud-Hérault PLUi/ OAP SECTORIELLES
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la possibilité d’employer des matériaux dits écologiques, notamment les matériaux
locaux comme le bois tout particulierement. Il s’agit de privilégier des matériaux
durables et peu énergivores a la production et a la démolition et de favoriser des
chantiers courts,avec peu de logistique de transport.

Intégrer les dispositifs de production d’énergie renouvelable en toiture

L’intégration paysagere etarchitecturale des dispositifs solaires ouéoliens estarechercher. Elle
se traduira pour les dispositifs solaires via la déclinaison des principes suivants:

respecterautant que possible lesalignements ettravées de 'habitation pourassurerune
implantation harmonieuse;;

éviter d’ajouter des panneaux a une série d’éléments déja présents en toiture (velux,
tropézienne,etc.);

éviter les dispositifs solaires en décroché quin’épousent pas la pente du toit.

I LA QUALITE DES PLANTATIONS

Choisir, entretenir et composer avec la végétation
Composition d’une palette végétale pour 'opération

Le choix des végétaux répond tant a un souci d’intégration paysagere qu’a la qualité
environnementale de 'aménagement. Cela se traduit par la mise en ceuvre des principes
suivants

respecter le contexte physique (altitude, températures annuelles, exposition
soleil/vent, nature du sol,topographie, etc.) ;

coupler les fonctions que devront remplir les futures plantations (ornementale, écran,
écologique, etc.);

considérer la vitesse de croissance des végétaux ainsi que celle de leur systeme
racinaire;

choisir des végétaux adaptés au milieu et nécessitant un minimum d’entretien et
d’arrosage et se référer a la palette de végétaux « Quels végétaux pour le « Languedoc-
Roussillon?» publiée par’'Union Régionale des CAUE en Languedoc-Roussillonannexé
aureglement ;

varier les especes végétales,notamment en employant différentes strates:

- strate herbacée (5 a 80 cm) constituée essentiellement de graminées, des
plantes a fleurs, de fougeres, ainsi que de petits végétaux ligneux sous-arbustifs
comme les sauges, les lavandes, 'hysope, etc.;

- strate arbustive (1 m a 4 m) comprenant de nombreux buissons a feuilles
épineuses ou persistantes: des bruyeres arborescentes, des arbousiers, des
éricacées;
- strate arborescente ou arborée (au-dela de 4 m): chénes, amandiers,
grenadiers;
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lllustration de la combinaison des trois strates végétales — Source : AURCA
Principes de plantation et de gestion préconisés:

- Privilégier les plantations en pleine terre;
- Pratiquer des tailles résonnées surles arbres de haut-jet afin de ne pas les fragiliser;

- Préférerlesalternatives au gazon quinécessitent moins d’entretien et d’arrosage.

LA GESTION DES NUISANCES ET DES RISQUES

Gérer les déchets
Lagestion des déchets se traduiraausein des opérations d'aménagement via la déclinaison des
principes suivants:

- prévoirl'intégration d’un point de compostage collectif au sein de certaines opérations
d’ensemble;

- intégrer les modalités de collecte des déchets enamont de 'aménagement.

Gérer la proximité d’une station d’épuration

La proximité avec une station d’épuration et des nuisances qui peuvent en découler doit étre
prise en compte parlavolonté d’accentuer unreculavec cet équipement.

Gérer I'existance de nuisances olfactives

La prise en compte de nuisances dues a la proximité avec une activité ou un équipement
pouvant dégager une odeur nauséabonde doit étre prise en compte par la volonté d’accentuer
unreculetlamise en place d’un dispositif paysager de type haie brise vent par exemple.

Réduire les nuisances lumineuses

L’'aménagement du secteur est susceptible d’engendrer I'utilisation d’éclairages nocturnes,
créant une rupture pour des espéces lucifuges comme de nombreux chiroptéres.

Afin de ne pas créer de pollution lumineuse, il conviendra de limiter au maximum I'éclairage
nocturne de lazone notamment par:

- lalimitation de I'éclairage extérieur et de I'éclairage public;

- la prise en compte de la direction du halo lumineux avec une distance au bati et
notamment aux ouvertures.
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Prendre en compte les risques

Les dispositions du PPRI ou AZI (en cas d’absence d’'un PPRI) du bassin versant concerné,
s’appliquent atout projet /secteur d OAP,avec notamment:

- Pinconstructibilité pouvant concerner une partie du secteur d OAP;
- descompensations a 'imperméabilisation selon les sites ;

- leretrait vis-a-vis du cours d'eau avec le maintien d’'une bande de retrait de variant de 10
a20mdepartetd'autredel'axe ducoursd'eaupourtouslesruisseauxnon cartographiés
au PPRi et n'ayant pas fait I'objet d'une étude hydraulique spécifique en fonction du
bassinversant concerné.

Dans le cas d’un secteur concerné par unrisque connu (inondation, feu de forét, mouvements
de terrain, sismique...), des dispositions particuliéres doivent étre appliquées en respect de la
réglementation en vigueur. Globalement, les dispositions constructives liées aux différents
aléas, notamment décrites dans les dossiers de transmission d’informations au maire (TIM),
doivent étre respectées.

Concernant le risque d’inondation, les constructions doivent étre édifiées en dehors des zones
d’aléa fort, prioritairement sur des zones non inondables voire sur des zones d’aléas faible ou
modéré. [l est rappelé que les dispositions des PPR inondation sont a respecter strictement sur
les secteurs concernés. Sur les communes non pourvues d’un PPR inondation, les dispositions
particuliéres portent notamment sur le respect d’un recul par rapport aux cours d’eau, la
limitation de 'imperméabilisation des sols et lanon perturbation du libre écoulement des eaux.

Dans le cas d’un secteur soumis a un risque reconnu, devront étre appliquées les dispositions
particulieres relatives aurisque et a son acceptabilité, pour celail faut se référer au PPNRP.

Pourles secteurs concernés par une zone inondable identifiée par’Atlas des Zones Inondables,
en I'absence de PPRi ou en cas de PPRi antérieur aux études prises en compte par 'AZI, les
prescriptions suivantes s’appliquent:

- I'opérationne pourra prévoir d'aménagement batiou de remblais surlazone inondable;

- sidesaménagements sont prévus sur cette partie (bati,remblais),alors il sera nécessaire
deréaliserune étude hydraulique spécifique visanta définirl'aléainondation et définissant
les mesures spécifiques aadopter pour le projet d'aménagement.

Concernant le risque incendie / feu de foret, le respect des régles définies dans le réglement
départemental de défense extérieure contre l'incendie (RDDECI) et les obligations de
débroussaillement fixées par I'arrété préfectoral n°2017-01-8645 du 09 octobre 2017 est
rappeléiciet dansleréglement duPLUi.

Les modalités d’aménagement des secteurs concernés, devront porter une attention
particuliere alareduction de la vulnérabilité, notament dans le traitement des franges rurales.

Enfin, au sein des zones concernées par I'aléa retrait et gonflement d’argile des dispositions
préventives particuliéres concernant la construction sonta prendre en compte.
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DECLINAISONS SECTORIELLES DES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ETDEPROGRAMMATION

I RAPPELS

Le PLUi Sud-Hérault comprend deux types d’OAP:

- les OAPthématiques quisontintercommunales et ont pour objectif de définirles actions
nécessaires a la préservation d’éléments structurants du paysage et du patrimoine. Il
s’agit des OAP « Entrées de ville » et « Canal du Midi».

- les OAP sectorielles daménagement des secteurs d’urbanisation future, intégrées au
présent document.

Lesprincipesd’aménagentdel’ensemble des secteurs d’OAP sectorielles doiventrépondre aux
«Orientations Générales applicables a I'ensemble des secteurs d’OAP» développés
précedemment, et mettre en oeuvre les principes d'aménagement specifiques a chaque
secteur,développés dans la partie suivante.

I PHASAGE

Dans le cas des communes disposant de plusieurs zones 1AUH (Puisserguier, Poilhes), les
zones ne pourront s’urbaniser en méme temps, elles sont numérotée dans les OAP dans ordre
d’urbanisation. La seconde zone ne pourra s’urbaniser qu’a condition que la précédente soit
viabilisée et commercialisée a hauteur de 80%.

Puisserguier: Secteur 1:Le Brouillau - Secteur 2: Les horts;
Poilhes:Secteur1:Secteur Canal-Secteur2:Secteur chateaud’eau;

Lorsqu’une OAP surunsecteur préconise différentestranches d’urbanisation, celles-citiennent
compte des composantes dusecteuretdurythme de développementenvisagé parlacommune
en question.

Ladélimitation (lorsqu’elle est précisée) de chacune destranches s’appuie tant que possible sur
les unités foncieres ou la trame agricole héritée et de maniere a assurer la viabilité des
différentes étapes. L’aménagement de chacune des phases répond ainsi au fonctionnement
global dusecteur en cohérence avec les orientations définies.

I LES REPRESENTATIONS GRAPHIQUES

Il convient de préciser que les modes de représentation graphique utilisés sont schématiques. |
s’agit bien d’indiquer les orientations et principes d’aménagement avec lesquels les projets
doivent étre compatibles. Néanmoins, ces schémas n’ont pas pour objectif de définir stricto-
sensu les éléments du programme mais plutdt de définir le cadre d’organisation et I'armature
générale dans lequel prendra place le projet daménagement. Ces schémas doivent donc étre
appréciés comme tels sachant que la nature et 'implantation des éléments du programme
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seront affinées et adaptées lors d'études complémentaires et de la mise en ceuvre de
'opération.

COMMUNE DE CAPESTANG

Capestang « Cave - Distillerie »

Données clefs

Zone:UBb

Localisation : Entrée zone urbaine, entre
'avenue delaRépubliqueetle cours Belfort.

Surface:3,2 ha

Nombre estimatif de logements projetés :
entre 75 et 125 logements (soit entre 24 et
391gts/ha).

Point d’attention: Se référer a I'OAP
thématique « Canal du Midi».

Le secteurestsitué danslazonesensible,de
la charte interservices du canal du Midi. Il
n’est situé ni dans le site classé du canal, ni
dans celuides paysages du canal.

Aléa retrait-gonflement  d’argile niveau
moyen.

Etat des lieux

Le site se tient au croisement de la route de
Narbonne -avenue dela République —et de
son cortége dense (double alignement de
platanes) avec la route départementale 11
nommée cours de Belfort.

Deux autres axes de gabarit plus réduit
délimitent le site; au nord la rue de
Strasbourg et a 'est la rue de Metz, reliant
directement le site au centre ancien.

Ce secteur s’inscrit dans un projet de
renouvellement wurbain, autour de la
gendarmerie, de la cave coopérative, de la
distillerie et de la résidence personnes
agées. Le site témoigne du passé viticole de
lacommune. Il constitue une part historique
de sa mémoire. Sa grande visibilité et sa
proximité au centre en font un lieu
d’importance.

La résidence personnes dgées (Source : Google)
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La facade avant de la cave coopérative
ouvre sur les plaines agricoles basses de la
commune. L'implantation en retrait de la
cave marque une séquence dans la
continuité ~ batie le long de la
départementale 11 enrelation directe avec
le grand paysage.

Le terrain est largement bati. Un espace de
pleine terre en bande occupe toutefois le
centre dusecteur,alacroisée de’ensemble
des entités. Il fait face a un parc public
communal. Cet espace est situé sur la
parcelle de la distillerie, en contrebas de
cette derniere.
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Espace ouvert se tenant face a la cave (Source: Google)

Bande végétale sur site (Source : Google)

Schéma plan - Etat des lieux Source : Romain LOUGARRE - Architecte DE - Atelier Concept
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