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1. CONTEXTEETDEROULEMENTDELA
PROCEDURE

1.1. Contexte delaprocédure

La Communauté de communes de Sud-Hérault dispose d’'un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) approuvé par délibération le 24 janvier 2023. Une premiére mise a jour
des annexes a été arrétée par le Président de la Communauté de communes le 20 septembre
2023, puis une seconde a été prescrite par arrété du 6 décembre 2024 afin d’intégrer les
nouveaux Périmeétres Délimités des Abords (PDA).

Apres deux années de mise en ceuvre du PLUi, il est apparu nécessaire d'adapter le document
afin de faciliter l'instruction des demandes d'urbanisme, de mieux répondre a |'évolution des
projets communaux et privés, et ainsi garantir la poursuite du développement du territoire
conformément aux orientations du PADD. Cette modification permet également d'intégrer
des observations des services de I'Etat et du Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois, ainsi que de
corriger diverses erreurs matérielles.

Le président de la Communauté de communes Sud-Hérault a prescrit le 5 février 2024, par
arrété, la premiere modification, de droit commun, du PLUI.

1.2. Cadrejuridique de la modification

Conformément a I'article L153-37 du Code de I'urbanisme la procédure de modification a été
engagée al'initiative du président de |'établissement public de coopérationintercommunale (la
Communauté de communes Sud-Hérault) quia établile projet de modification.

Le projet portant en partie sur 'ouverture a I'urbanisation d’'une zone, une délibération motivée
aété votée en conseil communautaire le 20 février 2024, justifiant |'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones, comme I'exige I'article L153-38 du Code
del'urbanisme.

Considérant que les adaptations souhaitéesreleventduchamp d’applicationdelaprocédure de
modification, dans lamesure ot elles nauront pas pour conséquence (Article L153-31 duCode
de l'urbanisme):

U «1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables.» La modification n°1 s’inscrit dans le cadre des choix retenus pour établir le
projet daménagement et de développement durables structuré autour des 3 grandes
ambitions suivantes:

1. Pérenniser attractivité duterritoire et favoriser un développement équilibré, adapté
aux spécificités duterritoire et a celles des communes quile composent;

2. S’appuyer sur ses points forts et ses potentialités pour poursuivre le développement
de '’économie locale et travailler a sa diversification;

3. Prendre en compte et préserver le socle environnemental et paysager ainsi que le
patrimoine, comme éléments garants de la qualité du cadre de vie en Sud-Hérault.
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U «2°soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere. Le
projet de modification ne concerne pas d’espaces boisés classés.» Le projet de modification n’a
pas non plus pour objet de réduire une zone agricole ou naturelle et forestiére. Au
contraire, il contribue a réduire une zone U (urbaine), au profit de lazone A (agricole).

U «3°soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
huisance.» Les changements portés par le présent dossier ne sont pas de nature a réduire
une protection existante dans le document d’urbanisme ni a générer de graves risques
de nuisance.

U «4°soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
lintermédiaire d'un opérateur foncier.» Les modifications projetées ouvrent une zone a
I'urbanisation initialement bloquée, moins de 6 ans apres sa création. Son ouverture a
été votée lors d’'une délibération motivée en conseil communautaire.

« 59 soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'‘aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté. » Les évolutions projetées n’ont pas pour objet de créer
une OAP valant créationd’une ZAC.

u ificati 5 u i, i imé que I'évoluti u

Au regard des modifications apportées au PLUi, il est estimé que I'évolution du plan local
u i u i VOI inci u Vi :

d’urbanisme n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement, la

personne publique responsable a de fait saisi I'autorité environnementale pour avis conforme,

par le biais d’'un examen au cas par cas, dans les conditions prévues aux articles R104-34 a

R104-37.

Dansundélaide deuxmois,laMRAE rendrasonavis pourrendre unavis conforme surl'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale. En I'absence de décision au terme
des deuxmois, laprocédure est dispensée d’évaluation environnementale.

L’intégralité du dossier de projet de modification est notifiée aux Personnes Publiques
Associées mentionnées auxarticles L132-7 et L132-9 du Code de |'urbanisme.

Le projet de modification est soumis a enquéte publique conformément a I'article L153-41 du
Code del'urbanisme.

Alissue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier,des observations du public et durapport du commissaire, est approuvé
par délibération de I'organe délibérant de ['‘établissement public de coopération
intercommunale (conseil communautaire de la Communauté de communes Sud-Hérault),
conformémental’article L153-43 du Code de 'urbanisme.
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Cette modification du PLUi a pour objet de procéder a des adaptations et évolutions mineures
s'inscrivant dans le parti d’urbanisme précédemment défini.

La procédure de modification dite « de droit commun » d’un PLUI est notamment régie par
différents articles du Code de I'urbanisme et s’inscrit dans le champ de l'article L153-36 et
suivants:

U Extraitdelarticle L.153-36 du Code de 'urbanisme:

« Sous réserve des cas oui une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions. »

U Extraitdelarticle L.153-37 du Code de 'urbanisme:

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

U Deplus,larticle L.153-41 du Code de I'urbanisme dispose que:

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique pendant une durée minimale d’'un mois, réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de ['environnement par le président de
['établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant dans une zone, de I'application de
l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

La procédure de modification dite « de droit commun » a donc été retenue dans le cadre de la
modification n®1 du PLUi Sud-Hérault.

Le contenu de la présente modification respecte les criteres fixés par les articles L153-36 et
L 153-41 duCodedel’'urbanismeissus de laloi SRU de 2000 et modifiés par les lois UH de 2003,
ENE de 2010et ALUR de 2014.

Conformémenta l'article L104-3 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification n°1 du
PLUi Sud-Hérault fait 'objet d’'une demande au cas par cas pour déterminer si elle est soumise
ounon aévaluationenvironnementale.
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2.

OBJETET EXPOSE DES MOTIFS

Apres deux années entieres de mise en pratique du PLUi, il est ressortila nécessité d’adapter le
document afin de faciliter I'instruction des demandes d’urbanisme, de répondre aux évolutions
des projets communaux et privés permettant d’assurer et de poursuivre le développement de
territoire tel quefixé dansle PADD, d’intégrer des demandes des services de'Etat et de corriger
diverses erreurs matérielles.

Aprés deux années d'application du PLUi, des adaptations réglementaires ont été jugées
nécessaires afin d'apporter des précisions sur certains points:

La prise en compte de I'évolution de la réglementation applicable aux destinations de
constructions dans les PLU(i);

L’amélioration des tableaux d’en-téte des différentes zones;

L’ajustement des conditions d’implantation des antennes de téléphonie mobile;

Le complément et la clarification de la réglementation des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés en zones agricole et naturelle ;
L’interdiction de |la pose de panneaux photovoltaiques au sol pour la revente d’énergie
enzonesUet AU;

La correction d’'une erreur matérielle « limite séparative/ limite de voie et emprise
publique »;

La modification de la distance d’implantation des constructions et installations
nouvelles par rapportaux voies et emprises publiques en zone agricole ;

L’intégration de la définition de « brise-vue »;

Lamodification des regles relatives aux cltures;

L’adaptationde larégle relative aux ouvertures enfacade;;

L’ajustement des reégles relatives aux ouvertures entoiture ;

Lamodification de lareglementation des toitures et terrasses ;

La prise en compte de I'isolation pour les constructions existantes;;

Laprécision de I'aspect extérieur des batiments publics et assimilés;

Laréécriture de laréglementation relative aux facades en zone UE et 'adaptation de |a
reglementationrelative auxfacadesenzone AetN;

Lamodification de lareglementation relatives aux facades des abris de jardins;
Lasuppression de 'interdiction des portails sur rails extérieurs;

L’amendement des sous-destinations autorisées pour les batiments pouvant faire
I'objet d’'un changement de destination;

Le complément des régles d’insertion des panneaux photovoltaiques sur le bati;
L’extension des possibilités d’installation de panneaux photovoltaiques sur des
ombriéres;

Le complément des régles d’insertion des panneaux photovoltaiques au sol et de
définition de I'agrivoltaisme;

La modification des normes quantitatives des places de stationnements des nouvelles
constructions.
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2.2. Modifications nécessaires aux évolutions des projets

communaux et privés

Depuis 'entrée en vigueur du PLUi, des projets tant communaux que privés ont été précisés et
impliquent des adaptations du documents d’urbanisme, notamment :

L’évolution des sous-destinations interdites dans le secteur 1AUHd;

L’ajout de batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination afin de
permettre ['évolution des exploitations au profit de [Iexercice d’activités
complémentaires;

La création de 2 STECAL pour accompagner I'évolution d’activités déja existantes
(développement d'une activité de broyage, concassage et stockage de matériaux,
développement d’une activité de restauration avec de 'hébergement touristique et
diversification d’'une activité agricole) ;

La mise a jour des emplacements réservés prenant en compte I’évolution des projets
communaux;

La modification de I'orientation d'aménagement et de programmation du secteur des
Poujols-Bas a Saint-Chinian;

L’ouverture a 'urbaniser du secteur «Sarcel» sur la commune de Montels, suite a la
créationd’une STEP;

Lamise en place d’un nouvel outil réglementaire : « espace non bati a protéger » au titre
del’article L151-23 ducode de 'urbanisme afin d’éviter la construction sur des parcelles
enclavées et permettre le maintien d’unflot vert;

L’autorisation de I'installation de nouvelles exploitations agricoles oule développement
de celles existantes;

Laprotectionde certains secteursagricoles de toute construction afin de conserver leur
potentiel agronomique, biologique ou les perceptions paysageres ;
Lamodificationduclassement ULc de deuxterrains de tennisabandonnés au profit d’un
secteur UC.

2.3. Moaodifications nécessaires pour intégrer les demandes

des services de ’Etat et du SCoT Biterrois

Suite a'approbation du PLUi, les services de I'Etat ont exprimé des demandes de compléments
acedernier,dont:

Intégrer la gestion des eaux de ruissellement dans le réglement ;

Compléter le reglement de la zone naturelle et interdire explicitement les centrales
photovoltaiques au sol dans le secteur Ncm;

Harmoniser les dispositions du reglement des zones agricoles et naturelles;;

Mettre ajour les données du SDAGE dans I'Etat Initial de 'Environnement;;

Se mettre en compatibilité avec les orientations et objectifs en matiére de commerce
suite a 'approbation de larévision duSCoT du Biterrois.

Les élus,apres vote en conseil communautaire, ont choisia 'unanimité d’intégrer ces points ala
1¢re modification du document d’urbanisme.
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Quelques erreurs matérielles ont été référencées, la présente modification tient compte de ces
derniéres afin de faciliter lalecture duréglement graphique. Il s’agit de:

Reclasser en zone UEc le siege de la Communauté de communes, afin de 'harmoniser
avec I'ensemble des autres batiments de la communauté, actuellement inclus dans
emprise de lazone économique communautaire mais classés en zone UCb;
Repositionner les étiquettes de noms de zones sur le reglement graphique afin d’éviter
toute confusion, notamment 'étiquette « N » sur la commune de Capestang, qui se
confondactuellementaveclazone UAb;

Rectifier le classement d’une parcelle notée en Nj (naturel jardin), alors qu’il s’agit d’un
jardin privé et non d’unjardinfamilial ou partagé :areclasseren N (naturel) ;

Modifier le classement de certaines zones actuellement en assainissement individuel
alors qu’elles bénéficient duraccordement au réseau collectif;

Corriger le classement d’'une bande de desserte d’une parcelle en UCa, actuellementen
2AUH, pour classer la totalité de la parcelle en UCa et ainsi améliorer la lisibilité du
zonage;

Corriger le zonage d'une maison d’habitation actuellement classée en zone
économique (UEc) pourlareclasseren UCb;

Modifier le zonage d'une maison d'habitation partiellement classée en zone
d’équipements publics (UEP) afinde I'intégrer entiérement en zone UC;

Mettre ajour les destinations et sous-destinations de construction suite aux décrets du
31janvier 2020 et 22 mars 2023.
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3. MODIFICATIONS APPORTEES AU PLUI

3.1. Modification durapport de présentation

3.1.1. Miseajourdu SDAGE

Le cahier 1.3 "Etat Initial de I'Environnement" du rapport de présentation est actualisé a la
demande des services del'Etat. Lamodification concerne lamise ajour dufocus surles schémas
de gestion des eaux ainsi que les parties sur I'état quantitatif et chimique des masses d’eau
souterraines et superficielles afin d’'intégrer les données 2021 du SDAGE Rhdne-Méditerranée
2022-2027.

Les modifications apportées sont mises en évidence en couleur dans les extraits ci-apres:

FOCUS - Les schémas de gestion des eaux

Instaurés par laloi sur Peau de 1992 et rénovés par la loi sur ’eau et les milieux aquatiques (loi LEMA) de
2006, les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) visent une gestion
équilibrée des milieux aquatiques et des ressources en eau. lls constituent notamment I’outil de mise en
ceuvre de la Directive européenne cadre sur I’'eau (DCE).

S’inscrivant dans la continuité du schéma précédant, le SDAGE Rhone-Méditerranée 2022-2027
correspond au dernier cycle dérogatoire pour atteindre les objectifs de bon état des masses d’eau au titre
de la DCE. Les mesures a mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs environnementaux sont recensées
ausein du programme de mesures.

Le SDAGE 2022-2027 s’articule autour de neuf orientations fondamentales :

- OF0: S’adapter aux effets du changement climatique.

- OF1:Privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d’efficacité.

- OF2: Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des milieux aquatiques.

- OF3:Prendre en compte les enjeux sociaux et économiques des politiques de I'eau.

- OF4:Renforcerlagouvernance locale de ’eau pour assurer une gestion intégrée des enjeux.

- OF5: Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les substances dangereuses
etla protection de lasanté.

- OF6:Préserver etrestaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et des zones humides.

- OF7 : Atteindre et préserver ’équilibre quantitatif en améliorant le partage de laressource en eau et en
anticipant I’avenir.

- OF8 : Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques.
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Les Schémas d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) est sont un des outils de
planification, institués par la loi sur lI'eau de
Cgsenanun Ort 1992, visant la gestion équilibrée et durable
' delaressource en eau.

Déclinaison du SDAGE a une échelle plus
locale, il vise a concilier la satisfaction et le
développement des différents usages (eau
Cressan, Pusserguicr potable, industrie, agriculture, ..) et la
protection des milieux aquatiques, en tenant
compte des spécificités d'un territoire.
Délimité selon des critéres naturels, il
concerne généralement un bassin versant
hydrographique ou une unité souterraine. Il
repose sur une démarche volontaire de
concertation avec les acteurs locaux.

Villespotsards

2 SAGE concernent le territoire intercommunal :

Le SAGE des bassins de I’Orb et du Libron, adopté en 2018, définit 7 enjeux majeurs déclinés en 29
objectifs généraux, 89 dispositions et 5régles. Les enjeux identifiés sont:

-Restaurer et préserver I’équilibre quantitatif permettant unbon état de laressource et la satisfaction des
usages;

- Restaurer et préserver la qualité des eaux permettant un bon état des milieux aquatiques et la
satisfaction des usages;

- Restaurer et préserver les milieux aquatiques et les zones humides, en priorité via la restauration de la
dynamique fluviale;

- Gestion du risque inondation ;

- Milieu marin etrisques liés au littoral ;

- Adéquation entre gestion de ’eau et aménagement du territoire ;
- Valorisation de ’eau sur le plan socio-économique.

Les 5 régles concernent la préservation des zones humides, des ressources stratégiques pour
Palimentation en eau potable et de ’espace de mobilité des cours d’eau, la limitation des remblais dans les
champs d’expansion des crues et la limitation de 'impact des nouvelles surfaces imperméabilisées.

Le SAGE de laBasse Vallée de ’Aude a été approuvé pour la premiére fois par arrété inter préfectoral en
2007. Afin de répondre aux objectifs de la LEMA et du SDAGE Rhone Méditerranée approuvé-en2009

«rénové »,la CLE du SAGE alancé en 2010 la mise en-ceuvre d'une procédurede révision du schéma. Suite
a de nombreuses réunions de travail et de concertation, la-CLE du SAGE de la Basse Vallée de 'Audea

validé-définitivement le projet de SAGE a été validé en mars 2017. Dans la continuité, le nouveau SAGE
révisé a été approuvé;pourlasecondefois en mai2017. Les enjeux du SAGE sont:

- Protéger les lieux habités contre les crues;
-Préserver et économiser les ressources en eau;

- Harmoniser des usages trés diversifiés (alimentation en eau potable du littoral (trés dépendante de la
Vallée de I’Orb), viticulture en mutation, péche lagunaire, chasse au gibier d’eau...

- Préserver les zones humides et améliorer la qualité des eaux.

Les régles du SAGE approuvésent concernentla préservation de I'espace de mobilité de I’Aude et la
préservation des zones humides.
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Pour ces cours deau, soit I'objectif
d’atteinte du bon état est reporté a 2027,
soit ils font 'objet d’'un «objectif moins
strict ».

nemp
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L’objectif moins strict signifie que 'atteinte
du bon état écologique ne semble pas
envisageable pour 2027, notamment pour
un motif de faisabilité technique (motif
prenant en compte les délais prévisibles
pour la réalisation des travaux et la
réception des ouvrages, y compris les
délais des procédures administratives, de
financement et de mise en oeuvre des
travaux). Cela ne remet pas en cause
objectif d’atteindre le bon état mais
replace cet objectif dans une trajectoire
plusréaliste.

= (/ Creissan,_ \pmssergu\er

2

Vilespassars

Capestang
L.

Sources : IGN BD Topo®, SDAGE Rhéne-Méditerranée, AURCA 2025

L'état écologique des masses d'eau superficielles

- Bon état écologique atteint — Route

Objectif reporté & 2027 [7] Zone batie AUCA

|:| Limite de commune

Objectif moins strict

AURCA/2025 Tous droits réservés.

Figure1l:  Etatécologique des masses d’eau superficielles (Source : SDAGE Rhdne-Méditerranée)

Le bon état chimique des masses d’eau superficielles est quant a lui atteint sur 'ensemble du
territoire, hormis pour le canal du Midi qui est touché par des pollutions liées a la présence
d’hydrocarbures (fluoranthéne, benzo(a)pyrene). Pour ce dernier, I'atteinte du bon état est
reportée a 2033.

Le fonctionnement de I'Orb est de type pluvial-méditérranéen. A Iimage des cours d’eau
méditérranéens, son régime hydrologique est trés contrasté. L’hydrologie de I'Orb est
fortement influencée par la régulation artificielle des débits due au barrage des Monts d’Orb.
Construit en 1962 sur le haut bassin de I'Orb, il a vocation a satisfaire lirrigation et
I'approvisionnement en eau potable sur les secteurs equipés par BRL. L’Orb est également
impactée par les lachers en provenance du barrage de Laouzas (bassin de I’Agout, versant
atlantique). La vocation historique du barrage des Monts d’Orb est la compensation de
prélevements réalisés plus enaval sur'Orb, pendant 'étiage, par des lachers de volumes d’eau
stockés entre 'lautomne et le printemps; il s’agit d’'un ouvrage de régulation inter-saisonniere.
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3.2. Modifications duréglement écrit

3.2.1. Priseencompte del'évolution de la réglementation applicable aux destinations de
constructions

Depuis I'arrété du 10 novembre 2016, définissant les destinations et sous-destinations de
constructions, notamment dans les PLUi, deux décrets ont modifiés I'arrét pour apporter des
évolutions réglementaires applicables aux destinations de constructions.

Le décret du 31 janvier 2020 a scindé I'ancienne sous-destination « hébergement hotelier et
touristique» en deux nouvelles sous-destinations: «hdtels» et «autres hébergements
touristiques ».

Ledécretdu22mars 2023 acréédeuxnouvelles sous-destinations : «lieux de culte » et « cuisine
dédiée a la vente en ligne » ou dark kitchen. Des réorganisations, précisions et amendements
ontégalement été apportés:les «locaux danslesquels sontexclusivementretirés parles clients
les produits stockés commandés par voie télématique » (drives) ont été mis dans la sous-
destination « artisanat et commerce de détail » et les « points permanents de livraison ou de
livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique » (dark stores), ainsi
que les « locaux hébergeant les centres de données » (data centers) dans la sous-destination «
entrepdt ». La sous-destination « exploitation agricole » a été élargie aux « constructions ou
installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles ». Enfin, une correction a été apportée pour que les bureaux des
administrations publiques ne recevant pas ou peu de public ne relévent plus de la sous-
destination «locaux et bureauxaccueillant du public des administrations publiques et assimilés
»comme auparavant, mais de la sous-destination « bureau ».

En ce sens, le chapitre 1 «Usage des sols et destination des constructions » des dispositions
applicables a 'ensemble des zones du réglement écrit est mis & jour ainsi que tous les tableaux
d’en-téte des différentes zones.

Les modifications apportées au chapitre 1 « Usage des sols et destination des constructions »
des dispositions applicables a 'ensemble des zones sont mises en évidence en couleur dans
I'extrait ci-apres:

CHAPITRE I. USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS*

Lors de la modernisation du Code de I'urbanisme, les destinations des constructions ont
également été modifiées dans le but d’une meilleure articulation avec le régime des
autorisations d’urbanisme. La réforme a conduit a créer un systéme a « 3 niveaux» avec
désormais 5 destinations (R. 151-27) au sein desquelles s’imbriquent 28 23 sous-
destinations (R.151-28). Une nomenclature détermine le contenu de ces sous-destinations
(Arrété dulOnovembre 2016),amendé par décrets du 31 janvier 2020 et du 22 mars 2023.

Destinations Sous-destinations Définitions et contenu des sous-destinations

Constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole ou
pastorale-Censtructions-destinéesatlogerment:, au stockage du
matériel, des récoltes, al'élevage desanimaux ainsiqu'ala
transformation, au conditionnement et ala commercialisation des
produits agricoles quien découlent directement

Exploitation
agricole
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Habitation

Commerce et
activité de
service

Equipements
d’intérét
collectifs et
services
publics

Exploitation
forestiere

Constructions et entrepdts notamment de stockage :
-de bois

-devéhicules

-de machines permettant I'exploitation forestiere

Logement

Constructions destinées aux ménages :

-logement principal

-logement secondaire

-logement occasionnel

Il s’agit notamment des maisons individuelles etimmeubles collectifs

Hébergement

Constructions destinées a I’'hébergement dans des résidences ou
foyers avec service notamment:

-les maisons de retraite

-lesrésidences universitaires

-les foyers de travailleurs

-lesrésidences autonomie

Artisanat et
commerce de détail

Constructions commerciales destinées ala présentation et vente de
bien directe a une clientele

Constructions artisanales destinées principalement ala vente de
biens ouservices

Constructions de locaux permettant aux clients de retirer des
produits stockés suite a une commande enligne

Restauration

Constructions destinées a larestauration ouverte alaventedirecte
pour surplace ouaemporter avec d’une clientéle eermmerciale

Commerce degros

Constructions destinées a la présentation et ala vente de biens pour
une clientéle professionnelle

Activité de service

Constructions destinées al’accueil d’'une clientéle pour la conclusion

eH—s—eﬁeet—He\ 4 . . . .
Paccuell d,uneavec directe de cont’ra.t de vente de services ou de pfestathn de service,
Clientale notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens
Hébergerent
P
todristigue
Constructions destinées a des établissements commerciaux
Hatels proposant a une clientele de passage/(touristes) la I(?catioq de
chambres ou d'appartements meublés,accompagnée de divers
services
Constructions destinées a l'accueil des touristes (autres que les
Autres hotels), incluant notamment les résidences de tourisme, les villages
hébergements vacances, ainsi que les constructions situées dans les terrains de

touristiques

camping et les parcs résidentiels de loisirs. Elle concerne également
les meublés de tourisme sous certaines conditions spécifiques

Etablissement de spectacles cinématographiques au sens de I'article

Cinema L.212-1 ducode ducinémaet de 'image animée
Constructions destinéesaassurer une mission de service public.
Locauxetbureaux | Ellespeuventétreferméesau public ounerecevoir qu'unaccueil
accueillant du limité du public. Il s’agit notamment de constructions :
public des -delEtat;
administrations -de collectivitésterritoriales;
publiques et -deleurs groupements;
assimilés -desautres personnes morales investies d’'une mission de service

public.

Locauxtechniques
etindustriels des
administrations
publiques et
assimilés

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle et notamment:

-nécessaires au fonctionnement des services publics

- congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains

-concourant alaproduction d’énergie
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Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action
sociale

Equipements d’intéréts collectifs destinés a:

-I'enseignement

-la petite enfance

-hospitaliers

-accueillant des services sociaux, d’assistance, d’orientation et
autres services similaires

Salles d’artet de
spectacle

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacles, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif

Equipements
sportifs

Equipements d’intéréts collectifs destinés al’exercice d’une activité
sportive et notamment :

-les stades

-les gymnases

-les piscines ouvertes au public

Lieux de culte

Constructions destinées a des besoins collectifs de caractére
religieux

Autres
équipements
recevant du public

Equipements collectifs destinés a accueillir du public pour satisfaire
un besoin collectif n’entrant dans aucune autre sous-destination. Elle
comprend notamment :

~leslieux-deculte

-les salles polyvalentes

-lesaires d’accueil des gens du voyage

Constructions destinéesa:

-l'activité extractive etmanufacturiére du secteur primaire
-Iactivité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire
-constructions artisanales du secteur de la construction ou de

Industrie I'industrie
La sous-destination recouvre notamment les activités de
production, construction, réparation susceptible de générer des
nuisances.
Autnes) Constructions destinées au stockage des-biensou, a la logistique ou
activités des 3 l'entreposage des biens sans surface de vente, les points
SEEIEIE Entrepdt permanents de livraison et de retrait d'achats au détail commandés
secc.)n.dalre o par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de
tertiaire données.
Constructions destinées aux activités de direction, de
Bureau communication, et de gestion des entreprises, des administrations

publiques et assimilées, fermées au public ou avec un accueil limité.

Centre de congres
et d’exposition

Constructions destinées al’événementiel polyvalent, I'organisation
de salons et forums a titre payant.

Cuisine dédiée ala
vente enligne

Constructions dédiées ala préparation de repas commandés en
ligne, avec retrait sur place ou livraison au client.

L’ensemble destableaux d’entéte ont été modifiés en prenant en compte cette modification, ils
sontaretrouver dans le reglement écrit notifié.

3.2.2. Amélioration de I'intégration de la gestion du ruissellement pluvial

Enréponse alademande dela DDTM d’'intégrer les mesures compensatoires prescrites par la
mission interservices de I'eau (MISE) de I'Hérault, la modification du PLUi ajoute, dans les
dispositions applicables a I'ensemble des zones, une compensation minimum de 120 |/m?
nouvellement imperméabilisé. En |'absence de schéma de gestion du ruissellement sur le
territoire de Sud-Hérault,ladoctrine de I'Etat élargit cette mesure al'ensemble des projets, dans
le soucide ne pas aggraver le risque enaval des opérations associées a 'imperméabilisation des
sols.
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Nouvelle écriture:

«Parailleurs,lamissioninterservices de I'eau (MISE) de |’Hérault prescrit une compensation
de 120 I/m? nouvellement imperméabilisé pour 'ensemble des opérations (dispositifs de
rétention des eaux pluviales).»

3.2.3. Amélioration des tableaux d’en-téte des différentes zones

Le reglement écrit comprend, dans chacun de ses chapitres dédiés aux différentes zones, un
tableau d’en-téte précisant les destinations et sous-destinations interdites, autorisées ou
soumises a conditions pour chaque zone et secteur. Cette modification vise a améliorer sa
clarté et sacompréhension pour 'ensemble des usagers.

Ancienne écriture,exemple de lazone UA:

. . : Soumise a .
Destination Sousdestination Interdite ” Autorisé
conditions
loitati Exploitation agricole 2, WAL
Exp.0|tat|on p g UAb et UA
agricole et UA Uha
forestiere | Exploitation forestiére ’ ’
P UAbet UAr
Logement o e
Habitation ’ UAD et UAr
Hébergement o e
g UAD et UAr
Artisanat et commerce de détail S b
UADb et UAr
Restauration o L
UADb et UAr
C Commerce de gros Sy G
om.m.e,rce el g UAb et UAT
activité de — - -
service Activité de service ou s'effectue UA, UAa,
l'accueil d'une clientéle UADb et UAr
Hébergement hotelier et touristique S b
g d UAD et UAr
Cinéma iy L
UADb et UAr
Loca.lux et buregqx acc':uelllant QU UA, UAa,
.. public des administrations publique
Equipements| ., o ccimilés UADb et UAr
d'intérét - - -
Locaux techniques et industriels dg¢
collectif et o . q . UA, UAa,
_ administrations publiques et UAD et UA
serwpes assimilés € r
publics T ; X
Etablissements d'enseignement, dj UA, UAa,
santé et d'action sociale UADb et UAr
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Salles d'art et de spectacles UA, UAa,
UADb et UAr
Equipements sportifs UA,  UAa
UADb et UAr
Autreséquipements recevant du UA, UAa,
public UADb et UAr
Industrie UA, UAa,
UADb et UAr
Autres ) UA, UAa,
activités des| Entrepot Vb ar Uk
secteurs
secondaire | Bureau UA, UAa
ou tertiaire UADb et UAr
Centre de congres et d'exposition UA, UAa,
UADb et UAr

Nouvelle écriture,exemple de lazone UA:

Sont précisés dans le tableau suivant: les constructions ou affectations des sols qui sont
autorisées (| ), admises sous conditions ( ), ouinterdites (J)).

En compléments de ce tableau, il est nécessaire de se référer aux dispositions applicables
al’ensemble des zones et aux dispositions spécifiques ala zone.

Destination Sousdestination Constructions ou utilisations du so

UA / UAa/ UADb / UAr

Exploitation Exploitation agricole Autorisées
agricole et — - —
forestiére Exploitation forestiere Autorisees
o Logement Autorisé
Habitation 'g uro .S?es
Hébergement Autorisees
Artisanat et commerce de détail Admises sous conditions
Restauration Autorisées
Commerce de gros Interdites
Commerce et Activité deservice avec l'accueil d'un "
L . S Autorisées
activité de serviceg clientele
Hotels Autorisées
Autres hébergements touristiques Autorisées
Cinéma Autorisées
Locaux et bureaux accueillant du
public desadministrations publiques Autorisées
et assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels deg o
o . . . . - Autorisées
d'intérét collectif | administrations publiques et assimilg
et services publici Etablissements d'enseignement, de o
. - : Autorisées
santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Autorisées
Equipements sportifs Admises sous conditions
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Lieux de culte Autorisées
Autrgs équipements recevant du Autorisées
public
AUTres activités Industrie Interdites
Entrep6t Interdites
des secteurs —

. Bureau Autorisées
secondaire ou \ - — —
tertiaire Centre de congrées et d'exposition Autorisées

Cuisine dédiée a la vente en ligne Autorisées

3.2.4. Mise en place d’une interdiction des serres photovoltaiques et des centrales
photovoltaiques au sol au sein du secteur Ncm

Comme il est précisé dans les justifications des dispositions édictées par le réglement pour
mettre en ceuvre le PADD (cahier desjustifications des choix retenus), les sous-secteurs « cm»
en zone agricole et naturelle, interdisent les panneaux photovoltaiques de par leur visibilité
depuis le canal du Midi. En ce sens, le reglement écrit interdit dans le secteur AOcm et Ahcm
«Les serres photovoltaiques ainsi que les centrales photovoltaiques au sol.». En revanche il a
été omis dereporter cette interdiction pour le sous-secteur « cm» de la zone naturelle. Les élus
souhaitenticipar le biais de cette modification rectifier cette erreur.

Lamodificationapportée aux regles du sous-secteur Ncm est mise en évidence en couleur dans
I'extrait ci-dessous:

u Sonten plusinterdites dans le sous-secteur « cm »

-Les serres photovoltaiques ainsi que les centrales photovoltaiques au sol.

3.2.5. Amendement des conditions particuliéres de la sous-destination de locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés en zone
naturelle

De méme nature que le point précédent, les conditions particulieres des constructions a sous-
destination de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
amendées en zone naturelle, a 'exception du sous-secteur «cm». L’amendement stipule que
ces constructions ne seront autorisées que dans les zones ou les paysages ne présentent
aucune valeur écologique, agri-paysagere ou agronomique avérée. Cette formulation, déja
présente dans le reglement de la zone agricole, estainsi étendue a la zone naturelle.

La modification apportée aux regles de lazone N est mise en évidence en couleur dans I'extrait
ci-dessous:

Hors sous-secteurs « cm », les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif
et services publics appartenant a la sous-destination de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés sont admises, dés lors que ces constructions ne sont
pasincompatiblesavec|'exercice d'uneactivité agricole, pastorale ouforestiere duterrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ne présentant aucune valeur écologique, agri-paysagere ou
agronomique avérée.
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3.2.6. Complément de la réglementation des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés en zones agricole et naturelle

Laréglementation relative aux constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et
services publics appartenant a la sous-destination de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés est complétée.

D’une part, laréférence a I'article R111-58 a été intégrée afin de clarifier les types de terrains
reconnus comme déja artificialisés ou délaissés, lesquels peuvent ainsi accueillir des projets
photovoltaiques ausol.

D’autre part,les dispositions relatives au stockage d’énergie ont été précisées afin d’éviter toute
dérive dans leur mise en ceuvre.

Ces modifications s’appliquent aux zones agricoles et naturelles, a 'exceptions des sous-
secteurs«cm», « As», At»,« NI», « Nj» et « Ns».

Les modificationsapportéesauxreglesdeszones AetNsontmisesenévidence encouleurdans
I'extrait ci-dessous:

-Hors sous-secteurs « cm», les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif
et services publics appartenant a la sous-destination de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés sont admises, dés lors que ces constructions ne sont
pasincompatiblesavec|'exercice d'uneactivité agricole, pastorale ouforestiere duterrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ne présentant aucune valeur écologique, agri-paysagere ou
agronomique avérée.

Dans le cas de projet de centrales photovoltaiques au sol, ceux-ci doivent en plus:
- étresitués surdes espaces déjaartificialisés (anciennes carrieres, décharges

délaissés d’infrastructures ...),conformément aux dispositions de I'article R111-58
du Codede 'urbanisme;

- selimiteraune extension de 20 % de la surface artificialisée impactée parle projet en
dehors des espaces déja artificialisés;

L’installation de dispositifs de stockage d’énergie est autorisée sous réserve qu’elle soit liée
au dépot d’une demande d’autorisation pour une centrale photovoltaique au sol, ou qu’elle
intervienne en complément d’une centrale photovoltaique déja existante.

3.2.7. Ajustement des conditions d’implantation des antennes de téléphonie mobile

Le territoire de Sud-Hérault s’engage a accompagner le déploiement des réseaux de
communication, comme indiqué dans l'orientation 5 du PADD du PLUi « Accompagner les
actions dudépartement en faveur de 'aménagement numérique et agir pour le développement
des usages ». Actuellement, la réglementation du PLUiimpose que les antennes de téléphonie
soient exclusivement implantées sur des pylones existants. Cependant, cette exigence peut
engendrer des contraintes techniques pour leur mise en place sur le territoire. Afin de répondre
a ces difficultés tout en préservant 'intégration paysagere, les élus souhaitent nuancer cette
regle en privilégiant 'implantation sur des pylones existants, tout en autorisant la création de
nouveaux pylénes lorsque I'impossibilité technique d’utiliser ceux déja en place est démontrée,
comme celaestdéjale casenzones AetN.
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La modification apportée aux regles des zones UB, UC, UE, Uep, UL, 1AUH et IAUEP est mise
en évidence en couleur dans I'extrait ci-dessous :

-les antennes de téléphonie mobile sous réserve d’étre implantées sur les pyldnes existants.
Encas d’impossibilité technique, de nouveaux pylones pourront étre autorisés.

3.2.8. Mise en place d’une interdiction de la pose de panneaux photovoltaiques au sol
pour la revente d’énergie en zones U et AU

Pour éviter les dérives, notamment la multiplication de petits projets de centrales
photovoltaiques au sol, les élus souhaitent renforcer I'interdiction de ces installations en zones
urbaines et a urbaniser. Il est ainsi précisé que la pose de panneaux photovoltaiques au sol
destinés a larevente d’énergie y est interdite, 'autoconsommation étant privilégiée dans ces
secteurs. Cette modification vise a préserver I'esthétique et la cohérence architecturale des
zones urbaines, tout en limitant limpact environnemental, notamment en évitant
I'imperméabilisation supplémentaire des sols. La priorité est ainsi donnée a I'utilisation de
surfaces déja artificialisées, telles que les toitures ou les parkings.

La modification relative a la regle changée pour les zones UA, UB, UC, UE, UEP, UL, et IAUH
apparaissent en couleur dans I'extrait ci-dessous:

- les centrales photovoltaiques au sol ainsi que la pose de panneaux photovoltaiques au sol
pourlarevente d’énergie;

3.2.9. Suppression de l'interdiction de 3 sous-destinations sur le secteur LAUHd

La commune a m{rison projet d'aménagement pour la zone a urbaniser située a 'est du village,
avec une vocation principale dédiée a I'habitat. Ce projetintégre également des commerces liés
a la production agricole locale et des activités artisanales. Afin de garantir une mixité
fonctionnelle, la commune souhaite que ce secteur puisse accueillir, comme les autres zones a
urbaniser a vocation résidentielle, des locaux, bureaux et équipements publics destinés aux
administrations publiques ou assimilées. En ce sens les sous-destination «locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés», «autres équipements
recevant dupublic » et «bureau» de la destination «autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire sontretirées de la liste des destinations et sous-destinations interdites dans le secteur
1AUHd.

Les modifications apportées aux regles du secteur 1AUHd sont mises en évidence en couleur
dans I'extrait ci-dessous:

Sontinterdits:

[.]

u Sonten plusinterdites dans le sous-secteur 1AUHd:

-les constructions appartenant a la sous-destination de cinéma;
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-les constructions appartenant a la sous-destination de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés;

-les constructions appartenant a la sous-destination de salles d'art et de spectacles;

-les constructions appartenant a la sous-destination de centre de congres et d'exposition.

3.2.10. Mise en compatibilité des régles liées au commerce suite a I'approbation de la
révision du SCoT du Biterrois.

Suite aI'approbation de larévisiondu SCoT du Biterrois le 3 juillet 2023, le PLUi de Sud-Hérault
doit modifier saréglementation commerciale pourassurer sa mise en compatibilité.

Dans cette optique, les modifications apportées visenta:

de

SOus-

Les S S - S
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